Gemeinde Lachen

Bebauungsplan "Lachen - Kirchenwiese"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a
mit integriertem Griinordnungsplan

Der Bebauungsplan besteht gemifl § 9 Abs. 8 BauGB aus folgenden Bestandteilen
und ist nur im Zusammenhang aller seiner Einzelteile giiltig:

o Textteil
e Planteil

Entwurfsverfasser und Planfertiger:

Gemeinde Lachen

Dipl. Ing. (FH) Obermayer Roland
Hauptstralle 26

87760 Lachen

Tel.: 08331/982144 Fax: 08331/982166

E-Mail: planung@ib-obermayer.de

Fassung vom: 06. August 2025 Obermayer Roland

05.08.2025 Seite 1 von 40



1. Inhalt

1.
2.

3.

TRIBHATE. .55 e imomsasnmmmenvasavpsmppesmoe smmsenmmmammmnsbansanss oo ok i EH AN R SR Y NPT AP T SR S SRSE GO A H AT TR W oy govmonvawans 2
LT 1111 2<) R OO OO PP PP PP PP PP PPP ST TPIN 6
2.1, Rechtsgrundlagen.........ococeveiiiinininmiriiniiiiii s s e 6
2.2, VOIDEMEIKUNG .......evrnserisessiassesisisssassisssnssssssssssssasesssnssssssssssstsssssssssssnssssssnssssesnssnsasssnsssssssens 6
2.3, ZUOTANUNE ....voveveveneeneeseeesessestersssesae s as e s e s e s ea et e b e e s s e s s sE s b s e e s RS a s b e R e R s R s st s st n s 6
2.4. Innenentwicklung Bebauungsplan ..o 6
2.5.  Réumlicher GEUNGSDETEICh ....cc.ovviuiiriiiiiriiiiiniie s 7
2.6. Bestandteile der SAtZUNE .......cccceverviiirinieceriiniinrcinirr sttt b 7
2.7,  Verfahrensvermerke. ... .commssmmmsissinmsssmsmamimmsm s st oot sersrsessamsis ovii inis [
Planungsrechtliche FEStSEtZUNEZEN ........c.cviiiiiuiiiiiiiinies s 7
3.1.  Art der baulichen NULZUNG .......cccvecerreecrimniniiiininiieniessnssesstessts s st sssesatssansssssssnssnsanes 7
3.1.1.  Dorfliches WOBNEZEDIEL. ......cocueiieereiriiiiiiiiiiiiinie et 7
3.2. Bauliche NULZUDE ...ccovveeiirrssessessisstsssossassessessnsnmassansasesssssassssasssssassssssssassnssssssnsssissisasssesassanssss 8
3.2.1.  Gestaltung der baulichen Anlagen ..........c.ooeviriiniinieienini 8
3.2.2.  Maximal zuldssige Grundflichenzahl ..........coooeiiimiiinininie, 8
B.2.3,  BalWWEISE,vessrevsrersmassonsovsvensmressrnersrssssessarsosssonnss s Sass5HaSAELREI SRR ST IS I3 SEEHTRR A RS IR SR T PR SRR 53 8
3.2.4.  Einzel- und/oder DOPPelhEUSET.......ccccoeriviiniininiiiiiinie it 8
3.2.5.  Genehmigungspflicht VOn ANErtungen...........occcvururrueirenieiinsernssesssesssssssssssssssssssssnscssnns 8
3.2.6.  Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB).......c.cooerrieeniiiiinniniiiiiciinn 8
3,27,  GGODRUBCIBIG ..ees oommummmsnismssimssis 555385 458 555 R SRS AR ST A R TSR AP S A NS S SR AN ER ALY 8
3.2.8. Hohenlage der Gebiude..........cccoiiinniinsiisiiininissisisnissssssimsssssesnssssmisisasisnsssssssssssssessas 9
T30,  DABPTCIIZEN wumsenssmsssisisssreassmosssrerss sovimsnersevwssnmsnsvesnsninssnsmnsssnihs B IR BGS RS RRAs 9
52010 Abstinde el on s s s oo s 53 AN 9
3.3 COBIATIUING, .co 055455500 50308558 T3 6 AR5 B R R P S SR A F O BT RO PR Vv e RS s s SRS bs 9
33,0, DachestalUmg.. ... oiionme o s i s oo sy s S NI E O XA Gy 9
B3 DHCHIBIZUINE ... cooncrvisomsmnsemassrnnsmmosinmsssio sk RS AN AR S S5 SV EA TS B AR (Y RS R 9
BAE  DDaeheTiIehONE st sbomss smesssins o sms ol insss B AR5 A0 GRS A TGRSR 9
S, DacIAIEN, w5 S A R R 10
335  DPachund Fassadengestaltiing «onsonsmosswonmmosmamnsmnwmmrsoawmmrm oo 10
B35BT A OGS s e 5505005 NS B S8 K S S S A R A SRRSO RSP 10
337  Solare NulZung, ADTEIIICIL. ....vuecescoonnersnssnssnsssson s dsds 55k 45 4mis 5055 (4 eRIvaHoH EVESEH D SRTRISINATINES 10
3.4, AUBENANIAZEN .....eecvreriteiicnin et s a s s s e s st s aesas s e saesan s e s s e s S 10
341, DTN i A A R e 10
BAE  DiDTACHMIE wormmsmssrsnosisomssssmnm o i o o RS A RSSO i sy rae 10
343, BT NS IIAIK ORI 00 a0 .55 55 s 5 55 N B A S SR PR DTSR NEANS 11
344. Gestaltung von unbebauten FIAChen. . ... mminsmssmursssms s smsssssismmansssis 11
3.4.5.  Offentliche und private GrinflAChEN .........cceveeevreeeeneirreersierneciseseeriesessnsessessesesessnsenses 11
05.08.2025 | Seite 2 von 40



3.4.6. GEWASSEISCIULZ: ...ttt ettt ee et e e e eeeseeesaeaaesnnnneeaaeasesasnsnnsnseseeessssesans 12

347, BOAENSCRULZ.......ceeiiiicieiete ettt a e s et e e st b sns st ennenens 12
=k Buldbeien und BIEHEIBIE ommommmmmisnen i oo 5 isiinesmmmsshusmonmmssammn s 12
Sl AnZah] I8 BISHPIITR.. o v seminciscistinmsismmmsmsassusn samsmanienismsimessioosmsmsessrorsme e eSS USRS 12
bt  POOBRBBIIEEG . i iinmiicsimimiiinininiiesinini it s g e SR 12
B, IEAREIOOIN c..oepriomipiosirsinsr T AR R S S R RS e A e AR 12
3.6.1.  Gerduschimmissionen: Autobahn und Bahnlinie..........cocurviruererveerereeeernrenceceereerereenns 12
3.6.2.  Gerduschimmissionen: Handwerk und Landwirtschaft............cccceovereeeneirinencicneiennnns 13
3.6.3. Gerfuschimmissionen: DOrfZenfriiif.. .. cermsmmensssissscsssnssamssrasssesneosrosssarssmrmmmnsssmsmmesesses 13
3.6.4. Schule, Feuerwehrhaus, Vereinsheim, Sporthalle und Biirgersaal..........c..cccoeeveervevvennnenee. 13
3635,  Liturgisehes GElBUl .. ..oorrourermyspons oo sssrss o sovses s s sy s o s Aamsy s ssstnss 13
el R i et i i i e i e R S R 13
3:6.7.  LODAWNATISEHATE oocnunsmmmsmmueonmsssss s muomss e ie.4955.58. 58,5 55305 Erdndadh 5 Sbmmmibuiimnsinis smsmamnses 13
368,  VWBCTIODITIIICH cuumnsun sswsisionsmemins e ass sssiasssas sadusbinss faianicio shrramssnasnsssmassnsmessesrersesns sennnerian 14
3.7.  Verkehrs- und Versorgungsflichen, Beleuchtung ............cccccvveeiinieciniininnnieeseeceecveseeeenans 14
3.7.1.  Offentliche VerkehrSflIAChEN . ..........c.vurverrveireereiitetsecteeseeeseseseseeessess s s eesaesenannns 14
B.13.  Privale VerkelisflBeho wesmmmmmmosssamsesmasmnmsssosmmmonim i st s 14
Bolds  VerSOrSUNOSHACHEN «ovrmmsmsssmamanmermessmmssss msasans o oo 555 ST 5 o ST RS TR 14
Bl e LRI ERTOOINIRD o wriorsissesrwnsns,on e s 3 ¥ER 4 RS 8.5 S R imin b bbb 14
3.7.5. Regenwasseriiberlaufleitung..........cccooeriirieriniiinniiicii et 14
3.7.6. StraBenbeletuChtUng ........ccceevveeiiiiiiiieiieciiecee e eeite e ste e sreesae e s rae e s s e s raeessaeaeesssesensesnsasesees 14
T  Privais SuenlelC o i oo o o e s SRS 15
RO |- T G Lo OO ——— 15
381, AIIZEIMEIN toeiueeieeeciieeeiee et cee e ceeeseee e s eeee e s sae e e see s e se e e e raee e saeesasteeensaessnsennraeanraeansrees 15
3.8.2.  Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen .........ccceeeeceeicrieiricnessneseceenineesessesessesennns 15
3.8.3.  LelfUNGSIIASSEN c..oeiiviiiiiiiieiieniiiiiieeirt ettt ereseste st sn s eraessaeesa s e besanesnsbesbaeebnes 15
I L s g O — 15
EF R T o1 SO T 15
38.6. -SChinUtVASSOIDEROIIITUNG . ..o noomumsono. s 50509560050 552 580 558780 8 HONEER S T4 A KRR R NS TR TR 15
5805, R WanSerDBARIIRRIINE . inesomoitsiossssioninsisssbiinsiooniinbi s ndlinsomcsinss e ok b i e 16
S SUDIDISOIPINT. . o it oot oo e s twre b 16
388  Fermneldeleolhinik, BreilbemdeersOmnnE, «cuw s s s 16
3B 0. MO COTSOFEUD ivrsanosnomn s sanvmssonnss s s (s i s s Sor sS850 5SS A SR S SRS 17
B, OO T TR TR i 050 5 50,0445 8 A 605 R 7R S R0 R 4 9RS 35 5 17
3,10, FreitlichengestaltumgBpIan. ..o siis bosansss bt assiatasaiom s S s hrans st s stnd 17
3,11, BodendenkmEIer ........cccoeeruierieiiererieercire ettt st ae e sa e as s san e 17
nll Vel s i i T R (R R 17

05.08.2025 Seite 3 von 40



. HHITIWEISE evveeeeeereeseesesessesaseseassesssssessasaasseaanssesessasosbbaseraasea e e e e aa s e e aasE s s o sa s s e e an e p e s s s e e s ettt s a st 18

4.1, DOPPEIBAUSET «....evevriririerresesessies ettt 18
W N T € 1371 111111 SO OO OO P PO S S R R R R R R AL LI 18
4.3.  Solare NUtZUNE, ANLENNET. ....c.ocvitivmrueiarressiesssestss sttt st st 18
4.4,  Energieoptimierte BAUWEISE .......cvrueuriscseireieiiiueiiinitnise s 18
4.5. Barrierefreies BAUCI .......cccoviveeieereerieenitiniiiii s s et et 18
4.6.  Forderung der Artenvielfalf.........ccoiiiieirienniniceii 18
4.7, VOZEISCHULZ: «....ovvevrieeriririiisisiaisiss ettt s 18
4.8.  TechniSche ErsChleBUNG........ccrvtriivuriiiiniitniries et 18
4.9, REZENWASSEIIULZUNG. ....c.cvvurrrsesrresissssesssstesesesers e b s s a8 19
4.10. BauwasserDAITUNE ......covecerreeiiiitiiriiee ittt 19
4.11. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Triger 6ffentlicher Belange ..........ococoviiniiiiiinins 19
4.11.1. Landratsamt Unterallgdu — Bauamt..........cccooveeiiiiniinineniiii e 19
4.11.2. Landratsamt Unterallgiu - NatursChutz........coooveeiiiininiiniiiinecs 19
4.11.3. Landratsamt Unterallgdu - Wasserrecht ........cceoevceinininiiiiiin, 19
4.11.4. LEW VerteilnetZ GmbH ......cocveeriiiiiiieieieiiitiiei et s 20
4.11.5. Wasserwirtschaftsamt Kempten:.......cccovuiiieinmeiniiniiiiiiiie e 20
4.12. Erginzende HINWEISE. ......covurvereurieiniiieritnisisis it s 21
5. BEGIUMAUNG....ccueueuereeererririiiiisiias s ss s st s bbb b SRS LSS e 22
5.1.  Begriindung - Stidtebaulicher Teil .........ooviiiiioiiii 22
5110 ALIZEMEIN cuveviniiinieeereeesitit sttt 22
5.1.2. Landes- und OrtsentWiCKIUNG .........ccoviiiriniiiiiniiiiniini e 22
5.1.3.  Anlass und AUfZAbE ......c.ceerierinieiiiiiiiiiiiie et 23
5.1.4.  FlAchennutZungSPlan ..........coeriiiriiiriirienenese et 24
5.1.5.  Dorfliche WORNEEDIEE.....ccveurviiriiiiirieiiiniiiein et et 24
5.1.6.  Bebauungsplan - BauGB §13a:.......ccovieviiimiiiniiii e 25
5.1.7.  Anlass und Zi€ISEIZUNG.......ccvererrerceciriveniiissiesessisenmaitesessssseesstssstissestsssssssessassssssssssesans 26
5.1.8.  Lage, GroBe und Beschaffenheit............ooininniinniinninns 26
5.1.9.  AKUEHE NULZUNE ...oovenieeeeeiieetetitinte ettt 26
5.1.10.  ErSChIIEBUNE ......coveeveeeeriireriisiiinistisssinesetsssssse s ss et b st sab st a s n et s n st et s e 26
5.2.  Geologische Verhiltnisse, Vorbelastungen.........cocovereniiniiiiiiniinncn 26
5.2.1. TOPOZIALIE c.evererinnrcceinerisinsesisiiinstossasnssmstssssnassasssssstsusssssstssentssssnsnesesssssassassessssastansnsasss 26
5.2.2.  BaUGIUNA ..c..oeoiviiiiiiiiie 26
B.23. TN ISSIONEE . crscrsasrernsornponaemsasrsassanassnnsnsss vassss S5ARIFEEIAESHS KRE3 SHEEEATNSRNESHSSTSRUTEAAESSVIRASRRRIY SETS S URS 27
5.2.4.  Altlasten und Kampfmittelvorkommen .......c.oooeeieniiiininnin 27
5.2.5. Bauund Bodendenkmaler...........cccecirrvvinsiiinminiininiinssinnneinnessesnesssesssissseissnnisisessnsonse 27
5.2.6.  Hochwasserbelastung, Regenwasserriickhaltung...........cocoevininininicinnnn 28
5.2.7.  Sonstige iibergeordnete Planungen .........ccovereieiniinininiiniici s 28

05.08.2025 Seite 4 von 40



DB TCOTIBP cxucnmmioanannsssussnsns 5555 15, 00505 i008s 8 PGS U A A Y 65 TR 3 S S BN S SRR RSV ANS 28

5.3.1.  GesamIKONZEPL....cccurosemisamssssssonessnssssssonsinnssmrsssasainisssasensssionssisnarsanedhnnsssansansiboiaiosesssani 28

5.4, FeStSELZUNZEN .ecuverrureiiiiiiieieieretesinc ettt ettt as e as s b e sas s ssas s bse s b s esanessnssans 29
5.4.1.  Art der baulichen NULZUNG.....c.ceveuiriiieiienieeie et crreeseesee st sessaeestesesesnaeesreesnness 29
5.4.2. MaB der baulichen NULZUNG.........covceeirerirririientirieetnre et ese s ssesee st esseesaeenees 29
543  EschlieBuingamiaBiialiiion ..o mmmsmss oo e s oo s san st s s ssssss 30

8. UNIWRIEDRIIBIL .. covrrenesssnesmansossnonsonsnsosmsnansoe imminon s 5500 s e 5650085 68080 50,25 0,5 555 S SO R RS 32
ity PG IO TOUSTIITIOIL. v wiinritionsnioessinsoiasiimisstoeriiimiiisnd St o i e oS 32
6.2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen .........cccccoeevceeninviniivcneininnnienncnnnes 32
6.2.1.  Schutzput Artet und LebERSTAUING o iswsmsoss ssssmssmpmammassmimes pamsamssmssmsssp s 32
6,22 SOOItz BOOSIH cvmasmnmssansmmmisesis sommssns sy o ias s s TR s s as s s es 32
B.2.3 Sohulrput WaSEEr ... oo cmemennsssmmsanen nomsss vassss o abensinbon 5 503nEh i fani s SHBHA RS SRS ABS H SRR TRRSS, 33
6.2.4.  Schutzgut Klima und Luft ......cccocooviiiiiiiiniiiiiiccccrcee e 33
6.2.5.  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ... 34
T T i OO — 34
6.2.7. Schutzgut Kultur- nad sofistige SaAChglter . ...ammmumasmmnaammommmsmsssmmis s 34

6.3, Zusammenstellung der PrOZIOSE . ... cosumoonsosindsnnssoesms s usomssnsin o5 1 i 60w s 34
6.4. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen..........ccccoceevvnuense 33
T BRI i R R e R 36
T, CrTNOTTOUID . ous somnsnnsansmunnsssnsssssssnmsessso s o AT oo v o8 S RS TS S RPNy e 36
7.1.1.  Offentlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung — Verkehrsgriin...........cccocovvcvcivurununnen. 36

T 12 PHIBHZROIOE 1oveswumsmmmmmsnsonusnsan s smssonssisme s oo s i 5 4R VA A S SN AR SR S5 36

7. 1.3, PHIANZISTE .ooveecveeieeeeceee e seecte st st s e eee st st e v st s ene s b e s s e sae e ae st eas s as st s a e a e st s b e e neeans 37
.14, UferSCRULZSIIEITEN .ueeeurreeeeieeeirececiee et ereee et saeessas s sas s csate s s e s e s s nne s e aaaenns 38

B,  InReafBrdoil.. ... ommmscnwumonmmnssmisoess ssnss 50 s his 7y Hms s s S S TR SRS ST P T BT To v 39
VERFAHRENSVERMERE ..cuc comms s ssson s cossomvess sssusunss sonsssarsasas ass s oy ssss oy s msaa s sy sy s 35 e1r 915 40

05.08.2025 Seite 5 von 40



2. Priambel

Die Gemeinde Lachen hat in der 6ffentlichen Sitzung am 05. August 2025 aufgrund des § 2 Abs.
1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung den Bebau-
ungsplan ,,Lachen - Kirchenwiese® als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemiB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Von der
Umweltpriifung gemiB § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Weiterhin wird von der Angabe nach
§ 3Abs. BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklirung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der Flichennutzungsplan wird,
sofern erforderlich, im Wege einer spiteren Berichtigung angepasst.

2.1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023

e  Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplédne und Darstellung der Planinhalte (PlanZV), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 04.05.2017, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
14.06.2021

e Bayerische Bauordnung (BayBo), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zu-
letzt geéindert am 08.07.2025

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.02.2011, zuletzt geéindert am 04.06.2024

e Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert am 09.12.2024

2.2. Vorbemerkung

Die Gemeinde Lachen liegt ca. 9 km siidlich von Memmingen. Lachen gehort zur Verwaltungs-
gemeinschaft Memmingerberg. Die Gemeinde Lachen hat dringenden Wohnraumbedarf fiir ihre
einheimischen Biirger.

Das vorliegende Bebauungsgebiet ist im Flichennutzungsplan als ,,MD* ,,Dorfgebiet“ ausgewie-
sen.

Der Bebauungsplan erfiillt damit die Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB (Ableitung aus dem
Flichennutzungsplan).

2.3. Zuordnung

Das in dem beigefiigten Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, umrissene Grundstiicke wer-
den dem Innenbereich zugeordnet.

2.4. Innenentwicklung Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan soll eine Nachverdichtung innerhalb des Ortskerns der Gemeinde Lachen
erreicht und der Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt werden. Der Bereich des Bebau-
ungsplanes ist im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lachen bereits seit 1998 als ein, in
sich abgeschlossenes, Dorfgebiet ausgewiesen.

Im Westen wird der Umfassungsbereich des Bebauungsplanes durch ein vorhandenes Wohnhaus
(ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb) und durch landwirtschaftliche Betriebsgebdude be-
grenzt. Nach Norden existiert entlang der KirchenstraBe eine durchgehende Wohnbebauung. Nach
Osten wird der Bereich durch die katholische Kirche St. Afra und durch den rechtsgiiltigen Be-

05.08.2025 Seite 6 von 40



bauungsplan ,,Gemeindeverbindungsstrae nach Theinselberg® mit Datum 24.09.2004 abge-
schlossen.

Mit dieser vorhandenen und zuléssigen Bebauung, sowie einer Flidche des Bebauungsplanes von
weniger als 20.000 m? sind die Voraussetzung zur Anwendung des § 13a des Baugesetzbuches
erfillt.

2.5. Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ergibt sich aus
dessen zeichnerischem Teil.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Wohnbebauung Flur-Nummern 24 und 26, abge-
grenzt durch den Schmittenbach, im Norden durch die Griinfliche Flur-Nummer 30/5 und im Os-
ten durch die Kirchstrale Flur-Nr. 6/2 bzw. Nieberser Stra3e Flur-Nr. 190/2 begrenzt. Im Siiden
wird der Geltungsbereich durch die Griinfliche Flur-Nr. 183 abgegrenzt.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Teilfldche der Flur-Nummer 183 und die Flur-Nr. 183/1 (nach-
folgend kurz TF183 genannt). Der Bereich umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 3.928 m?.

2.6. Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,,Lachen - Kirchenwiese“ besteht aus der Satzung vom
05.08.2025 mit planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, dem zeichneri-
schen Teil (Planzeichnung) vom 05.08.2025 und dem integrierten Griinordnungsplan.

2.7. Verfahrensvermerke

Siehe hierzu die letzte Seite dieser Satzung, bzw. die Bebauungsplanzeichnung.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der schriftlichen Eintragung in der Bebauungs-
planzeichnung.

3.1.1. Dorfliches Wohngebiet

Das Planungsgebiet wird gemidB den Festlegungen des Flachennutzungsplanes als dorfliches
Wohngebiet (MDW) im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Zulgssig sind:
e Wohngebdude

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebédude.

Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.
Die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften.

Nicht stérende Handwerksbetriebe.

Anlagen fiir Verwaltung, sowie sonstige Wohngebédude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
J.
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Nicht zugelassen sind:

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

sowie sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe

3.2. Bauliche Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemiB nachfolgenden Festlegungen und Angaben zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

3.2.1. Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Lage der Gebéude ist innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen unter Beriicksichtigung der
erforderlichen Abstandsflichen frei wéhlbar.

3.2.2. Maximal zuliissige Grundfléichenzahl

Die Grundflichenzahl ist als HochstmaB im Plan angegeben (siche Nutzungsschablone)

Die maximal zuldssige Grundfliche darf um 50 % tberschritten werden, sofern es sich bei der
Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen handelt:

e nicht vollflichig versiegelte Stellplitze und nicht vollfléachig versiegelte Zufahrten

e Nebenanlagen, die keine Gebiude oder Gebdudeteile sind im Sinne des § 14 BauNVO

e bauliche Anlagen unterhalb der Geléindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich un-

terbaut wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

3.2.3. Bauweise

Im Bereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.
(§ 22 BauNVO)

3.2.4. Einzel- und/oder Doppelhiiuser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzel- oder Doppelhduser zuldssig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO).

Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushilfte diirfen nicht mehr als zwei Wohneinheiten eingebaut wer-
den.

Je Baufenster ist maximal der Bau eines Einzel- oder Doppelhauses zuléssig. Von dieser Ein-
schrinkung sind Nebengebdude ausdriicklich ausgenommen.

3.2.5. Genehmigungspflicht von Anderungen

BaumaBnahmen zur Errichtung, Umbauten und Nutzungsénderungen baulicher Anlagen sind ge-
nehmigungspflichtig.

3.2.6. Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung auf max. 2 Vollgeschosse und zusétz-
lich ein ausgebautes Dachgeschoss begrenzt. Siehe hierzu auch die Festlegungen der Typenschab-
lone.

3.2.7. Gebidudehohe

Die maximale Firsthohe betréigt 11 m. Die maximale Traufhohe betrigt 7 m. Die Firsthohe ,,FH*
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ist das MaB zwischen dem Bezugspunkt und dem hochstgelegenen Punkt der Dachhaut. Die Trauf-
hohe wird zwischen Bezugspunkt und Schnittpunkt der Dachtraufe mit der Aulenwand gemessen.
Der Bezugspunkt ist der néchstgelegene Schmutzwasserkanaldeckel im Bereich der Grundstiicks-
zufahrt. Geringfiigige Abweichungen kdnnen gem. § 18 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden.

Bei Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen darf die Wandhéhe maximal 3 m be-
tragen.

3.2.8. Hohenlage der Gebiude

Die Hohe der fertigen EG-FuBlbdden (OKFFB) wird auf max. 0,5 m tiber OK Terrain festgesetzt.
Der Bezugspunkt ist der nichstgelegene Schmutzwasserkanaldeckel.

3.2.9. Baugrenzen

Die Baugrenzen der zuldssigen Bebauung ergeben sich aus dem zeichnerischem Teil des Bebau-
ungsteils.

Garagen sind auBBerhalb der Baugrenzen, mit Ausnahme der Festlegungen des Abs. 3.7.5, zuléssig.
Hierbei sind die Anforderungen der Bayerischen Bauordnung Art. 6 ,,Abstandsfléchen, Abstinde*
Abs. 9 zu beachten.

3.2.10. Abstandsflichen

Es gilt die ,,Satzung iiber die abweichenden Mafle der Abstandsfldchentiefe der Gemeinde La-
chen®. Sofern die ,,Satzung iiber die abweichenden Malle der Abstandsflachentiefe der Gemeinde
Lachen® keine Regelungen enthilt, gelten die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO).

3.3. Gestaltung
3.3.1. Dachgestaltung

Folgende Dachformen sind zuldssig:
Satteldach

Dachfliachenbegriinung ist zuldssig und erwlinscht.

3.3.2. Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betrégt je nach Dachform:
Satteldach SD:  20-40°

Fiir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und Garagen sind auch geneigte Dicher und Flachdi-
cher mit einer Dachneigung von 2° bis 40° zulissig, wobei die Dachneigung des Hauptgebdudes
nicht tiberschritten werden darf.

3.3.3. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Décher von Hauptgebduden ab einer Dachneigung von 20° sind
ausschlieBlich Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine usw.) zuldssig.

Fiir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenergien dienen, sind dariiber hinaus Materialien
zuliissig, die fiir diese Anlagen (PV-Anlagen, Sonnenkollektoren) iblich bzw. erforderlich sind.
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3.3.4. Dachgauben

Dachgauben, Einzelgauben, Steh- oder Schleppgauben, miissen mit dem gleichen Eindeckungs-
material wie das Hauptgebiude ausgefiihrt werden. Die Summe der Einzelgauben darf 1/3 der
Trauflinge nicht tiberschreiten.

Auf einem Gebaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden.

3.3.5. Dach und Fassadengestaltung

Als Farbe fiir Décher sind nur rote bis rotbraune, sowie betongraue bis anthrazitgraue Tone zulés-
sig, dies gilt nicht fiir begriinte Décher. Fiir Dachfldchen die der Gewinnung von Sonnenenergie
dienen, sind die Farben zuléssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, PV-Anlagen)
tiblich bzw. erforderlich sind.

Dach- und Fassadengestaltung sollen nur in gedeckten Farbtonen erfolgen. Grelle Farbtone, sowie
stark reflektierende Materialien und Farben, sind nicht zugelassen.

3.3.6. Firstrichtung

Eine Firstrichtung ist im Bebauungsplan nicht festgelegt.

3.3.7. Solare Nutzung, Antennen

Aufstinderung von thermischen Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.
3.4. Aufienanlagen

3.4.1. Nebenanlagen

Im Baugebiet sind die gemiB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, wie nicht iberdachte Stell-
plitze, mit Ausnahme der Festlegungen des Abs. 3.4.7, auch auBerhalb der Flichen der Bebau-
ungsgrenzen zulissig. Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung sind
einzuhalten.

Notwendige, der Versorgung des Plangebietes dienende Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2
BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen zulissig. Die Zuléssigkeit von fernmeldetechnischen Ne-
benanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO wird dahingehend modifiziert, dass Mobilfunkan-
lagen unzuldssig sind.

3.4.2. Einfriedung

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der ffentlichen Verkehrsflichen, sowie der landwirt-
schaftlich genutzten Flichen um 0,50 m zuriick zu versetzen.

Das StraBenlichtraumprofil ist zu beachten.

Betonriickenstiitzen der StraBeneinfassung, oder sonstiger StraBenausstattung auf den Grundstii-
cken sind zu dulden.

Einfriedungen sind als Mauern, Hecke oder als Holz- bzw. Metallzaun auszufithren. Die Grund-
stiickseinfriedung mittels Mauern ist auf der Siidseite des Bebauungsplanes entlang der Grenze
zur Griinlandbewirtschaftung nicht zuléssig.

Die Zaunhohe bzw. Mauerhohe darf 1,30 m nicht iiberschreiten. Der Bezugspunkt ist der néchst-
gelegene Schmutzwasserkanaldeckel im Bereich der Grundstiickszufahrt.

Geschnittene Hecken diirfen maximal eine Hohe von 2,0 m, an der Strale zugewandten Seite ma-
ximal 1,5 m aufweisen. Koniferenhecken sind nicht zuléssig.

Sofern der Bebauungsplan Sichtdreiecke ausweist sind innerhalb der eingetragenen Sichtdreiecke
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Ziune, Anpflanzungen und sonstige mit dem Grundstiick nicht festverbundene Gegensténde iiber
0,80 m Hoéhe tiber der Fahrbahn nicht zuléssig.

3.4.3. Stiitzkonstruktionen

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifldchen des Baugebietes sind nur zuléssig, sofern sie fiir
die Anpassung des Gelidndes (z.B. gegeniiber der Verkehrsflidche) auf Grund der vorhandenen To-
pografie erforderlich sind. Sie sind optisch zu gliedern und in einer Bauweise auszufiihren, die fiir
Wasser und Kleinlebewesen durchlissig ist. Stiitzkonstruktionen sind dauerhaft zu begriinen und
gegeniiber der 6ffentlichen Verkehrsflichen um mindesten 1,0 m zuriick zu setzen.

3.4.4. Gestaltung von unbebauten Flichen

Das natiirliche Gelénde ist weitgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfithrung des
Bauvorhabens erforderlichen MaB und zur Anpassung an Nachbargrundstiicke gesndert werden.
Hohendifferenzen sind durch natiirliche Gelédndeverziige und Boschungen auszugleichen.

Am Ubergang zur Nachbargrenze diirfen keine Stiitzmauern angelegt werden. Das natiirliche Ge-
linde auf der Nachbargrenze ist zu erhalten bzw. ist die Geldndegestaltung mit dem jeweiligen
Nachbarn so abzustimmen, dass kein Héhenversatz entsteht.

Falls ein Gelidndeunterschied zu bewiltigen ist, ist dieser im jeweiligen Baugrundstiick selbst her-
zustellen. Der Mindestabstand des Boschungsfufles bzw. der Mauer zu sémtlichen Grenzen muss
0,50 m betragen. Innerhalb dieses Mindestabstandes kann maximal ein Quergefille von 25 % het-
gestellt werden.

Abgrabungen zur Belichtung eines Kellerraumes sind je Grundstiick in der Grundfléche von ma-
ximal 6 m? zugelassen. Sonstige Abgrabungen sind nicht zulédssig.

3.4.5. Offentliche und private Griinfliichen

Fiir die Pflanzungen im Bereich des Bebauungsplanes sind hauptséchlich standortgerechte, heimi-
sche Biaume und Straucher aus der Pflanzliste "Pflanzungen in den 6ffentlichen Flichen" zu ver-
wenden. Unter Absatz 7.1.3 ist die Pflanzliste detailliert aufgefiihrt. Diese Festsetzung betrifft aus-
driicklich nicht Blumen- und Gemiisebeete.

Auf max. 10 % der Grundstiicksfldche sind auch Stréucher zuléssig, die nicht in der Pflanzliste
nach Absatz 6.1.3 festgesetzt sind, (z.B. Zierstraucher, Rosenziichtungen).

Pro 700 m? (angefangene) Grundstiicksflche ist mindestens 1 heimischer Baum und 2 Stréucher
aus der Pflanzliste zu ,,Pflanzungen aus 6ffentlichen Flichen“ Absatz 7.1.3 zu pflanzen. Bei der
Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu berticksichtigen.

Fiir die siidliche Grundstiicksgrenze des Baugebietes wird folgendes festgelegt:

e FEinfriedung in Form von Mauern ist unzuldssig.

e Hecke mit Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) ist unzuléssig

o Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze sind auf 50 % der Linge lockere Gebiischgruppen
aus einheimischen Laubstrauchern als Ortsrandeingriinung zu pflanzen.

Von der Vorgabe zur Grenzbepflanzung ist der Uberflutungsbereich des Schmittenbachs ausge-

nommen.

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln oder —leitungen ist ein Schutzabstand von min. 2,0 m
einzuhalten. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit
der Gemeinde Lachen entsprechende Schutzmafnahmen zu treffen.

Bei privaten Baumpflanzungen ist zum Fahrbahnrand ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhal-
ten.
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Die ortsbildprigenden Laubbiume im Nordosteck des Baugebietes (gegeniiber der Kirche) sind
zu erhalten und diirfen auch im Wurzelbereich nicht beschidigt werden.

3.4.6. Gewiisserschutz:

An der westlichen Grenze des Bebauungsplanes ist der Schmittenbach mit einer Mindestbreite von
10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dieser Bereich ist auf das Bachbettniveau +0,50 m
abzusenken und als Wasserriickhaltebecken im Hochwasserfall auszubilden. Diese ist als flache,
an die Topographie angepasste, Mulde zu gestalten.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Hochwassergefihrdung flir den Geltungsbe-
reich nicht ausgeschlossen werden kann.

3.4.7. Bodenschutz

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintriichtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und
DIN 19731 (2023-10) zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden-, Witterungsverhiltnissen und Wassergehal-
ten moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu tref-
fen.

Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat moglichst im Baugebiet zu verbleiben
und ist dort wieder zu verwenden. Uberschiissiges Bodenmaterial ist einer sachgerechten Nutzung
zuzufiihren.

Die allgemeinen Bestimmungen und Hinweise zum Schutz, zur Lagerung und zur Wiederverwen-
dung des Oberbodens sind zu beachten.
3.5. Zufahrten und Stellpliitze

3.5.1. Anzahl der Stellpliitze

Hinsichtlich Lage und Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird auf die Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Lachen, in ibrer jeweils giiltigen Fassung, verwiesen.

3.5.2. Bodenbeliige

Wohngebiet:

Der Versiegelung des Bodens ist entgegen zu wirken. In den Baugebieten (private Grundstiicke)
sind fiir Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordneten Wege Ausfithrungen aus wasserun-
durchléssigen Beldgen nicht zuléssig.

Allgemein:

Sofern Zufahrten oder Stellplitze mit nichtbefestigten Beléigen (z.B. Split) ausgefiihrt werden, ist
dafiir Sorge zu tragen, dass bei Starkregen und wihrend der normalen Nutzung keine Feststoffe
auf die 6ffentlichen Flichen gespiilt werden kénnen.

3.6. Immissionen

3.6.1. Gerauschimmissionen: Autobahn und Bahnlinie

Die Bundesautobahn A 7 verlduft ca. 2,8 km siidwestlich des Plangebietes. Die Bahnlinie Kemp-
ten — Memmingen verlduft ca. 1,7 km siidwestlich des Plangebietes. Es kénnen keine Anspriiche
aus Larm-, Verschmutzungs- oder sonstigen Emissionen gegeniiber dem Straflenbaulasttréiger o-
der der Deutschen Bahn AG geltend gemacht werden.
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3.6.2. Gerduschimmissionen: Handwerk und Landwirtschaft

Liarmbeldstigungen im gesetzlichen Umfang aus den angrenzenden landwirtschaftlichen und hand-
werklichen Betrieben, sowie aus der Kleintierhaltung der angrenzenden Bebauung, sind zu akzep-
tieren.

Bei der Errichtung von Geb#uden ist auf einen ausreichenden Schutz gegentiber den landwirt-
schaftlich und handwerklich bedingten Geréuschimmissionen zu achten.

3.6.3. Gerduschimmissionen: Dorfzentrum

Die Gemeinde Lachen beabsichtigt zwischen der HauptstraBe und dem Schmittenbach (Flur-
Nr. 21; 27; 27/1 und 30/5 einen dérflichen Mittelpunkt der Gemeinde mit Sport-, Spiel- und Frei-
zeitflachen, sowie Parkplitze zu errichten.

3.6.4. Schule, Feuerwehrhaus, Vereinsheim, Sporthalle und Biirgersaal

In der Nihe zum Plangebiet befinden sich das Vereinsheim des Musik- und Schiitzenvereins, so-
wie die ortliche Feuerwehr, die Sporthalle, der Biirgersaal und ein Raiffeisenmarkt, welche als
Teil der ldndlichen Struktur der Gemeinde Lachen anzusehen sind. Von diesen Einrichtungen ist
mit voriibergehenden Gerduscheinwirkungen (z.B. bei Musikproben, Veranstaltungen, Turnbe-
trieb, Feuerwehriibungen) zu rechnen und zu tolerieren.

3.6.5. Liturgisches Geliut

Mit liturgischem und auBerliturgischem Geldut ist zu rechnen, ebenso mit Geréusch-Immissionen
wiahrend religiéser Veranstaltungen.

3.6.6. Kinder

Kindliche LautiuBerungen bei Buswartehdusern und Spielplitzen sind als sozial-adéquat anzuse-
hen. Gersuscheinwirkungen, die von Kindertagesstétten, Kinderspielplitzen und dhnlichen Ein-
richtungen, wie beispielsweise Ballspiele durch Kinder, hervorgerufen werden sind keine schédli-
chen Umwelteinwirkungen.

3.6.7. Landwirtschaft

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen und Geb4uden ist mit der Ein-
wirkung von beléstigenden Geruchs-Immissionen (z.B. Fliissigdung, Pflanzenschutzmittel etc.)
sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorgerdusche, Kuhglocken, Larm etc.) und Staub zu rechnen.

Geruchs- und Lirmimmissionen die von der ordnungsgemifien Nutzung der nahe liegenden land-
wirtschaftlichen Betriebe und Flichen ausgehen sind gemi BGB § 906 Satz 2 als ortsiiblich zu
bewerten und zu dulden. Eine Entschidigung kann hierfiir nicht verlangt werden.

Bei nicht bebauten landwirtschaftlich genutzten Flichen ist die ordnungsgeméfe landwirtschaftli-
che Nutzung weiterhin zuléssig.
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3.6.8. Wirmepumpen

Sofern fiir die Beheizung des Gebiudes Luftwirmepumpen eingesetzt werden sollen, sind nur sol-
che Luftwirmepumpen zulissig, die folgende Mindestabstinde zu den nédchsten vorhandenen oder
geplanten Wohngebéuden einhalten:

Schallleistungspegel der Mindestabstand
Wirmepumpe LWA in dB inm
40 4
45 7
50 13
55 23

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Wirmepumpe (Kompressor und Ventilator).
Wirmepumpen mit hoheren Schallleistungspegeln sind nicht zuldssig.

Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniiber der Gemeinde nachzuweisen.
3.7. Verkehrs- und Versorgungsfléichen, Beleuchtung
3.7.1. Offentliche Verkehrsflichen

Die 6ffentlichen Verkehrsfléchen efgeben sich aus der zeichnerischen Festsetzung des Bebauungs-
plans.

Hinweis:
Festgesetzt ist nur der 6ffentlichen StraBenraum. Der Verlauf der befestigten Strafle mit Banketten,
StraBenbegleitgriin und Retentionsflichen wird im Zuge der StraBenplanung definiert.

3.7.2. Private Verkehrsflichen

Auf eine Festsetzung fiir die Lage und den Umfang privater Verkehrsflichen wurde verzichtet.

3.7.3. Versorgungsflichen

Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét, Gas und Wasser sowie zur Entsorgung
von Abwasser und Abfall dienen, sind in den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sowie
als Ausnahme auch auBerhalb zuldssig. Oberirdische Standorte sind mit der Gemeinde Lachen
abzustimmen.

3.7.4. Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen fiir die bestehenden Leitungen der Ver- und
Entsorger Leitungsrechte, teilweise auch auf den Privatgrundstiicken, zugunsten der Ver- und Ent-
sorger festgesetzt werden.

3.7.5. Regenwasseriiberlaufleitung

Die im Grundstiick Flur-Nr. 183 verbaute Regenwasser-Uberlaufleitung DN 400 einschlieflich
einer Schutzstreifenbreite von 2,0 m links und rechts der Leitung darf nicht mit ortsfesten Bau-
werken tiberbaut und nicht mit Bdumen bepflanzt werden. Voriibergehend errichtete Bauwerke
sind von diesem Verbot ausgenommen.

3.7.6. Strafienbeleuchtung
Die Beleuchtung der 6ffentlichen StraBen und Wege wird durch die Gemeinde Lachen erstellt.

05.08.2025 Seite 14 von 40



3.7.7. Private Auflienbeleuchtung

Um nachtaktiven Tieren wie Flederméusen, Insekten und Zugv6geln mehr ungestdrte Lebens-
rdume zu bieten, sollen stérende Lichtquellen reduziert werden. Himmelsstrahler und Einrichtun-
gen mit dhnlicher Wirkung sind deshalb grundsétzlich unzuldssig.

Folgende Beleuchtungseinrichtungen sind deshalb grundsatzlich nicht zuléssig:
e Lauflichter, Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung
e Kugelleuchten
e Sonstige Himmelsstrahler

3.8. Technische Erschliefung

3.8.1. Allgemein

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Hydranten, Kabelverteilerschrianke, Straflen-
laternen oder dhnliche Einrichtungen in den 6ffentlichen und privaten Fléchen zu installieren.
Die Gemeinde Lachen behilt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte vor.

Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen grundsétzlich nur unterirdisch gefiihrt werden. Wo mog-
lich, miissen neu zu verlegende Leitungen innerhalb der zukiinftigen, 6ffentlichen Flachen ver-
legt werden.

3.8.2. Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen

Fiir bestehende Leitungen sind zum Teil Leitungsrechte der Betreiber im Grundbuch eingetragen.
Die noch bendtigten Leitungen diirfen nicht {iberbaut werden. Die entsprechenden Vorschriften
der Betreiber sind hierbei zu beachten. Derartige Maflnahmen sind mit den Leitungsbetreibern,
bzw. den Begiinstigten der Grunddienstbarkeiten abzustimmen. Leitungsrechte und die hieraus
entstehenden Verpflichtungen der Grundstiicksbesitzer gegeniiber den Leitungsbetreibern miissen
im Kaufvertrag geregelt werden. Der Grundstiicksbesitzer hat die im Grundbuch eingetragenen
Leitungsrechte zu beriicksichtigen.

3.8.3. Leitungstrassen

Die genaue Lage der Leitungstrassen ist beim Versorgungsunternehmer einzuholen und mit die-
sem abzustimmen.

3.8.4. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserzweckverband Woringer-
Gruppe. Der Loschwasserbedarf von 96 m*/h tiber 2 Stunden wird ebenfalls durch den Wasser-
zweckverband der Woringer Gruppe sichergestellt.

3.8.5. Drainagen

Die Einleitung von Drainage-Wasser in die 6ffentliche Kanalisation ist grundsétzlich nicht zuge-
lassen.

3.8.6. Schmutzwasserbeseitigung

Der Bereich des Theinselbergs und der Kirchstrale wurde urspriinglich im Mischsystem entwis-
sert. Aufgrund der begrenzten Kapazitdt des Abwassersammlers darf dieser Kanal nur noch als
Schmutzwasserkanal verwendet werden.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entsorgt. Die Abwasserentsorgung wird iiber die Gemeinde
Lachen und den Abwasserverband Memmingen — Land sichergestellt. Hierzu werden im Bereich
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der dffentlichen StraBen Schmutzwasserhauptleitungen erstellt, bzw. die vorhandenen Leitungen
geniitzt. Die Grundstiicke erhalten je einen Anschlussschacht. Hiusliches Abwasser kann direkt
eingeleitet werden.

Die Abwasserbeseitigung der betroffenen Einzugsgebietsflachen ist in der SFB im »Irennsystem®
vorgesehen. Dem Sammler Ost des Abwasserverbandes darf nur noch hiusliches oder in seiner
Zusammensetzung vergleichbares Abwasser zugefiithrt werden. Die Einleitung von Fremdwasser
ist zu vermeiden und die FEinleitung von Niederschlagswasser zu unterbinden!

Aufgrund der Hohenlage des Abwasserkanals ist eine direkte Entwéisserung des Kellergeschosses
nur bedingt moglich.

Bei der Erstellung von Hausanschliissen an die &ffentliche Kanalisation sind, insbesondere zur
Vermeidung von Riickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen und Richtlinien zur Ent-
wisserung von Gebiude und Grundstiicke zu beachten.

3.8.7. Regenwasserbeseitigung

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Niederschlagswasser in Bertihrung kom-
men sind Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer und Blei unzuléssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt sind.

Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Niederschlagswasser ist vorrangig
fliichenhaft tiber die belebte Bodenzone zu versickern. Bei der Versickerung sind die Anforderun-
gen der Niederschlagsfreistellungsverordnung NWFreiV, die technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser TRENGW, das DWA Merkblatt M153 ,,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* und die DWA Arbeitsbléatter A138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* und A117 ,,Bemessung
von Regenriickhalterdumen® in der jeweils geltenden Fassung zu berticksichtigen. Ein Sicherheits-
{iberlauf in den Schmittenbach ist zuléssig.

Sofern die Einleitungen nicht die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV erfiillen, sind fiir die Versickerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Unter-
allgéu priiffihige Planunterlagen nach der Verordnung iiber Pline und Beilagen in wasserrechtli-
chen Verfahren WPBV (3-fach), mit einem Antrag auf Erteilung einer beschréinkten wasserrecht-
lichen Erlaubnis, einzureichen.

Ist die Einleitung gemiB der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei, sind den-
noch folgenden Daten mitzuteilen:

e Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung

Art der Versickerung (z.B. Flichenversickerung etc.)

Einleitungsmenge/Sickerrate in U/s

Angabe der an eine Versickerungsanlage angeschlossenen Fléche.

Das Oberflichenwasser aus privaten Grundstiicken darf nicht auf den 6ffentlichen Grund geleitet
werden, dies betrifft auch kleine Teilmengen aus Hofzufahrten.

3.8.8. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW Verteilnetz GmbH (LVN). Die Kabeltrassen der
LVN im Bereich von Privatgrundstiicken werden durch Leitungsrechte gesichert. Fiir simtliche
Neubauten sind Kabelanschliisse vorzusehen.

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bauweise zuléssig.

3.8.9. Fernmeldetechnik, Breitbandversorgung

Leitungsverlegungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bauweise zuldssig.
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3.8.10. Miillentsorgung
Miillanlagen sind in die Wohn- und Garagengebdude zu integrieren.

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an StraBen angrenzen, die von Miillfahrzeugen angefahren
werden, sind die Miilltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahrbaren StraBen zur Leerung
aufzustellen.

3.9. Hochwasserrisiko

Im Umfeld des Planungsgebietes oder im Planungsgebiet selbst kann bei Starkniederschligen ab-
flieBendes Wasser zu Beeintrédchtigungen filhren. Die Gebdude oder das Grundstiick sind so zu
gestalten, dass das abflieBende Wasser keine Schiden verursachen kann.

Aufgrund der Lage zum Schmittenbach und zum Theinselberg muss bei Starkregenereignissen mit
Hochwasser bzw. Schichtenwasser gerechnet werden. Im Hinblick auf mogliche Gefihrdung
durch zuflieBendes Bachwasser bestehen besondere Anforderungen an die Statik und Auftriebssi-
cherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefiihrdeten Stoffen (z.B. La-
gerbehiilter fiir Heiz61) und Bauwerksabdichtungen.

3.10. Freifléichengestaltungsplan

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. Die
Plangestaltung soll den fachlich anerkannten Regeln der Darstellungsmethodik entsprechen. Die
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes sind zu beriicksichtigen.

3.11. Bodendenkmiler

Das bayerische Landesamt flir Denkmalpflege weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkméler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehtrde geméB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.12. Plangenauigkeit

Die Planzeichnungen wurden auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Gemeinde Lachen er-
stellt. Im Rahmen einer spiteren Ausfithrungsplanung, Korrekturen oder durch Einmessungen
konnen sich Abweichungen ergeben. Dafiir kann seitens der Gemeinde Lachen und des Planungs-
biiros keine Gewiéhr {ibernommen werden.
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4. Hinweise

4.1. Doppelhiduser

Bei Doppelhzusern ist ein profilgleicher Anbau der einzelnen Haushélften anzustreben (d.h. glei-
che Dachneigung, kein hohenméaBiger Versatz).

4.2. Gestaltung

Die Ausfiihrung der Bauwerke soll entsprechend der lokalen Gebéudetypologie erfolgen. In An-
lehnung an die bestehenden Gebsude soll ein langgestrecktes Gebdude mit Satteldach erstellt
werden.

4.3. Solare Nutzung, Antennen

Sonnenkollektoren, sowie Photovoltaikanlagen, im Bereich der Décher werden von der Gemeinde
begriiBt. Thermische Solar- und Photovoltaikanlagen sollen parallel zur Dachfliche, auf der sie
befestigt werden, ausgefiihrt werden.

Antennenanlagen sind méglichst im nicht einsehbaren Bereich einzuplanen.

4.4. Energieoptimierte Bauweise

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Gebéudeplanung auf eine energieoptimierte Bauweise zu
achten. Der Energieverbrauch kann zum Beispiel durch ein mogliches giinstiges Verhéltnis von
abstrahlender AuBenhiille des Gebdudes zu beheiztem Gebdudevolumen verringert werden. Zu
einem giinstiges A/Ve-Verhiltnis tréigt unter anderem eine kompakte Bauweise und der Verzicht
auf Gaube, Zwerchgiebel, Widerkehren oder andere die AuBenhiille vergroBernde Anbauten bei.
Je nach Lage des Baugrundstiicks kénnen nach Siiden ausgerichtete Fensterflichen oder Dachfla-
chen zur natiirlichen Zufuhr von Wirme beitragen. In jedem Fall ist eine individuelle Beratung
durch den Architekten oder ein anderes geeignetes Beratungsangebot sinnvoll.

4.5. Barrierefreies Bauen

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch den Bauherrn die Moglichkeit
der Umsetzung barrierefreier Wohnungen in den Erdgeschossen der geplanten Gebéude gepriift
und in Betracht gezogen werden.

4.6. Forderung der Artenvielfalt

Privatgirten sollten moglichst naturnah und strukturreich gestaltet werden (z.B. Bereiche mit in-
sektenfreundlichen, bliitenreichen Wiesenmischungen, naturnah gestalteter Gartenteich, Trocken-
mauer oder Steinhiufen, Biume, Striucher, verwilderte Ecken, Vogel- und/oder Fledermauskés-
ten, Insektenhotels).

4.7. Vogelschutz:

Zur Forderung der Artenvielfalt der Vogel wird empfohlen, bei Gehdlzpflanzungen auf die Funk-
tion als Nahr- oder Schutzgehdlz zu achten. Um die Brutmdglichkeiten fiir zweigbriitende Vogel-
arten zu fordern, ist die Anlage von Gehdlzstrukturen wie Hecken oder Einzelgeholzen erstrebens-

wert. Fassadenbegriinung ist eine zusétzliche Moglichkeit giinstige Strukturen zu schaffen (z.B.
mit Wildem Wein, GeiB3blatt, Waldrebe).

4.8. Technische Erschliefung

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschliefungsstrae zum Gebéude zur
spéteren Nachriistung von Leitungen vorzusehen.
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4.9. Regenwassernutzung

Die Errichtung von Regenwasserzisternen wird durch die Gemeinde Lachen befiirwortet. Ist zu-
sdtzlich zu einem Anschluss an die 6ffentliche Versorgung eine private Wasserversorgung vorge-
sehen, ist vor Beginn der Arbeiten die Zustimmung beim Zweckverband Woringer Gruppe einzu-
holen.

Es diirfen keine Querverbindungen zwischen Trinkwassersystem und Regenwassernutzung beste-
hen und es ist sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungs-
netz entstehen.

4.10. Bauwasserhaltung

Bauwasserhaltungen im Plangebiet stellen eine Gewésserbenutzung dar und bediirfen daher einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Land-
ratsamt Unterallgéu (2-fach) zu beantragen.

4.11. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Triiger 6ffentlicher Belange

4.11.1. Landratsamt Unterallgéiu — Bauamt

Wie bereits in der Vorabstimmung geduBlert, wird aufgrund der sensiblen Ortsrandlage und der
Nihe zu den Baudenkmélern angeregt, die Festsetzungen zur Gebdudetypologie an den Pla-
nungselementen der lokalen Bautradition zu orientieren.

Die Bemiihungen zur Schaffung einer Ortsrandeingriinung mit entsprechender Tiefenentwick-
lung werden ausdriicklich begriif3t.

4.11.2. Landratsamt Unterallgéiu - Naturschutz

Baumschutz:

Baugrenze und Schutz der vorhandenen Baume vor der Kirche:

Die Baugrenze im nordlichen Baufenster ist an der 6stlichen Seite (also Richtung Kirche und zu
erhaltende Biume) von der Grundstiicksgrenze mindestens 6 m, besser 8 m abzuriicken. Momen-
tan sind 3 m Abstand zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze vorgesehen.

Begriindung: Laut Lufibild endet die Traufe der Baumkrone des zu erhaltenden gréBeren Bau-
mes in der Nordostecke des Baugrundstiicks (Flnr. 183) bei ca. 4,5 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt.

Bei Erdarbeiten im Wurzelbereich von Biumen ist nach géngiger guter fachlicher Praxis von der
Baum-Traufe plus 1,5 m Abstand zu halten, hier also 6 m Abstand von Grundstiicksgrenze ge-
rechnet.

Da bei Bauarbeiten fiir Gebiude auch noch Flichen fiir Baugrube, Geriist, Lagerfliche, Bewe-
gungsraum zu beriicksichtigen sind, ist mit der Baugrenze noch weiter abzurticken.

Hinzu kommt, dass die geplanten Gebdude laut BP eine Firsthohe bis 11 m haben kénnen. Dies
fiihrt so nahe an den zu erhaltenden Bdumen zu Verschattung und Dezimierung von Regen, was
die Baume langfristig schédigen kann.

Weiters ist zu bedenken, dass das Ortsbild hier mit Kirche und Biumen durch eine zu nahe hohe
Bebauung (bis zu 11 m hohe Gebdude) nicht beeintréchtigt werden sollte.

Somit ist als Schutz der zu erhaltenden Béume im Nordosteck des Baugebietes mit der Bau-
grenze ein Abstand von mindestens 6 m, besser 8 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten (auf
ganzer Linge der Ostseite des nordlichen Baufensters).

4.11.3. Landratsamt Unterallgéiu - Wasserrecht

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig flichenhaft iiber die belebte Bodenzone auf
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dem eigenen Grundstiick versickert werden. Auf gesetzliche Vorgaben sowie das einschligige
technische Regelwerk und eine etwaige Erlaubnispflicht der Niederschlagswassereinleitungen
wurde ausreichend hingewiesen.

Auf die Moglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewésserung bzw. Toilet-
tenspiilung wird hingewiesen.

Oberflichen- und wildabflieBendes Hangwasser

Der Bauvorhabensbereich grenzt unmittelbar an den Schmittenbach. Der Bereich der geplanten
Bebauung liegt nicht in einem festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet. Das Durch die immer mehr auftretenden Starkregenereignisse ergaben sich auch Uber-
schwemmungen bzw. Schiiden durch wild abfliefendes Hang- und Schichtwasser im Landkreis.
Deshalb wird durch die Untere Wasserbehdrde ein besonderes Augenmerk auf die Betrachtung
von wild abflieBenden Hang- und Schichtwasser bei geplanten Bebauungen gerichtet.

Aufgrund der topographischen Lage muss mit wild abflieBenden Oberfldchen- und Schichtwas-
ser gerechnet werden.

4.11.4. LEW Verteilnetz GmbH

Bestehende 1-kV-Kabelleitung
Vorsorglich weisen wir auf die verlaufende 1-kV-Kabelleitung unserer Gesellschaft im Gel-
tungsbereich hin. Der Verlauf dieser Kabelleitung kann dem beiliegenden Kabellageplan ent-
nommen werden.
Der Schutzbereich simtlicher Kabelleitungen betriigt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist von
einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des
beigelegten Kabelmerkblattes ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel“.
Allgemeiner Hinweis
Bei jeder Anniiherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der damit verbundenen
Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
DGUV (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.
Vor Beginn der Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entsprechende Kabelauskuntft einge-
holt werden. Wir bitten zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle Memmingen Kontakt aufzu-
nehmen.

Betriebsstelle Memmingen

Schweizer Ring 8 - 10

87700 Memmingen

Ansprechpartner: Betriebsstellenleiter Herr Patrick Kreuzer

Tel. 08331/851-210

E-Mail: Memmingen@lew-verteilnetz.de
Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen
werden.

4.11.5. Wasserwirtschaftsamt Kempten:

Gewisser- und Hochwasserschutz

Der Vorhabensbereich des Bebauungsplans befindet sich auf gesamter Lénge im wassersensiblen
Auebereich des Schmittenbaches (Gewésser 3. Ordnung). Die Hochwasserstudie fiir Lachen vom
Mirz 2004 zeigt deutlich die Hochwasserproblematik fiir diesen Bereich auf (HQ100 ca. 5,14
m?/s, Leistungsfiihigkeit Schmittenbach ca. 3,2 m%s). Zudem besteht fiir den gesamten Vorha-
bensbereich eine hohe Gefahr durch potentielle FlieBwege bei Starkregen mit méfigem bis hin
zu starkem Abfluss bei Starkregen. Des Weiteren befindet sich der gesamte Vorhabensbereich in
einer Gelindesenke mit Aufstaubereich.
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Die vorgesehene Schaffung von Riickhalteraum am Gewésser wird aus fachlicher Sicht grund-
sétzlich begriit. Dieser Riickhalteraum kann jedoch voraussichtlich hochstens den durch die ge-
plante Bebauung im Uberschwemmungsgebiet bei HQ100 geschaffenen Retentionsraumverlust
ausgleichen.

Gewisserdkologie:

Der im Bebauungsplan dargestellte extensiv bewirtschaftete Uberflutungsbereich sollte aus fach-
licher Sicht als Uferpufferstreifen auegerecht entwickelt werden (Eigendynamik des Gewéssers
zulassen, auegerechten Gehdlzaufwuchs fordern). Bauliche Anlagen, Geléndeauffiillungen,
Ziune, Einfriedungen und sonstige gewésserauefremde Eingriffe sind aus fachlicher Sicht in die-
sem 10 m-Streifen nicht zuléssig.

4.12. Erginzende Hinweise

Den Bauherren wird empfohlen, eigene Erhebungen tiber die Bebaubarkeit der Grundstiicke
durchzufiihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).
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5. Begriindung

o~

5.1. Begriindung - Stiidtebaulicher Teil

Der Gemeinderat Lachen hat in seiner Sitzung vom 21.05.24 beschlossen, den Bebauungsplan
,,Lachen - Kirchenwiese* aufzustellen.

5.1.1. Allgemein

Die Gemeinde Lachen liegt siidlich des Oberzentrums Memmingen und dstlich der BAB 7 (Ulm-
Fiissen), im Altillertal.

Die Ausweisung des neuen Wohnbaugebietes ist als Weiterentwicklung bereits vorhandener Be-
bauung zu sehen. Das Gebiet des Bebauungsplanes entwickelt sich aus einem konkreten Bedarf.
Der Bereich des Bebauungsplanes soll den Platzbedarf fiir einheimische Bewerber abdecken.

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes lésst keine unzumutbaren, nachteiligen Auswirkungen
fiir die in und um das Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen erwarten.

Die Durchfithrung einer Umweltpriifung gemiB § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines
Umweltberichtes gemiB § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist
nicht erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lachen - Kirchenwiese" im beschleu-
nigten Verfahren erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die
auf Grund des Bebauungsplanes "Lachen - Kirchenwiese" zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. §
13a BauGB Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

5.1.2. Landes- und Ortsentwicklung

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:
In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu er-

halten. Die Stirken und Potenziale der Teilriume sind weiter zu entwickeln.

Standortqualitéit:
Die rdumliche Wettbewerbsfihigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher Standortquali-

titen in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt werden.
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Entwicklung im l&ndlichen Raum:

Der lidndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstén-
diger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann und er seine eigen-
stdndige Siedlungs- und Wirtschaftsstrukturen bewahren kann.

Hierzu solle insbesondere der angestrebte Zuwachs an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplatzen
im Interesse einer moglichst ausgewogenen Arbeitsplatzverteilung und zur Verbesserung der wirt-
schaftlichen Leistungsfihigkeit erfolgen.

Weitere Siedlungstétigkeit:
Die weitere Siedlungstitigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen

Siedlungsbereich zur Stirkung des lindlichen Raumes beitragen. Dadurch soll auch sichergestellt
werden, dass in allen Teilen des lindlichen Raumes die Tragfahigkeit fiir die dort vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen erhalten bleibt.

MaBvolle Fldcheninanspruchnahme:
Fliachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Innenentwicklung vor Auenentwicklung:
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vor-

rangig zu nutzen. Sofern dies nicht moglich ist, sollen neue Siedlungsflichen moglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

5.1.3. Anlass und Aufgabe

Die Satzung liuft den stédtebaulichen Zielen der Gemeinde Lachen nicht zuwider.

Die Satzung ist mit einer geordneten stéidtebaulichen Entwicklung vereinbar. Eine Pflicht zur Um-
weltvertriglichkeitspriifung liegt nicht vor und das Gebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebie-
tes.

Das Vorhaben ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, da es sich nach
Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die tiberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden gewahrt und das Ortsbild wird
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nicht beeintréchtigt.

Der Bebauungsplan schlieBt eine Bauliicke im Ortsteil Lachen und rundet die Gemeinde in orts-
planerisch sinnvoller Weise ab und kommt dem Staatsziel zur Nutzung innerdrtlicher Fldchen und
zur Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft entgegen.

Der iiberwiegende Flichenanteil des Bebauungsplanes befindet sich in Privatbesitz.

5.1.4. Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Lachen verfiigt {iber einen rechtskriftigen Flichennutzungsplan, Stand
16.03.1999. Im FNP ist die vorgesehene Fliche als Dorfgebiet ausgewiesen.

Die Darstellung im Flichennutzungsplan ist gegeniiber der vorliegenden Planung nicht par-
zellenscharf.

Damit ist der verfahrensgegenstindliche Bebauungsplan im Hinblick auf die Inhalte insge-
samt aus dem rechtskriiftigen Fliichennutzungsplan entwickelt und entspricht der beabsich-
tigten stidtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Lachen.

Das Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches ist damit erfiillt.
5.1.5. Dorfliche Wohngebiete

Der Kommentar von Beck-Online sieht fiir die zuléssige Ausweisung eines dorflichen Wohn-
gebietes folgende Voraussetzungen als notwendig an:

Zur Wahrung des Gebietscharakters miissen beide Hauptnutzungsarten das Gebiet prégen. Da-
raus folgt zun#chst, dass keine der beiden Hauptnutzungsarten vollig verdréingt werden darf.
Hinsichtlich der Anteile der einzelnen Nutzungen bestimmt jedoch § 5a Abs. 1 Satz 2, der dem
§ 6a Abs. 1 Satz 2 nachgebildet ist, dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein
muss. Eine quantitative und qualitative Durchmischung, wie sie bei gemischten Baufléchen,
insbesondere fiir das Mischgebiet gefordert wird, ist im dorflichen Wohngebiet somit ebenso
wenig erforderlich wie im urbanen Gebiet. Der Gebietscharakter des dorflichen Wohngebiets
ist daher auch bei Uberwiegen einer der beiden Hauptnutzungsarten noch gewahrt, wenn die
andere Hauptnutzung noch eine das Gebiet stidtebaulich mitprégende Funktion hat und nicht
weitgehend verdrangt wird.
Fiir die Bandbreite denkbarer Nutzungsmischungen ist von Bedeutung, dass es nach der hier
vertretenen Auffassung, im dorflichen Wohngebiet lediglich zwei Hauptnutzungen gibt:

e Wohnen

e Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht stéren-

dem Gewerbe.
Bei Annahme von nur zwei Hauptnutzungen diirfie es dagegen zur Wahrung der Zweckbestim-
mung nicht erforderlich sein, dass simtliche Nutzungsarten, die einer Hauptnutzungsart zuzu-
ordnen sind, im Baugebiet allgemein zuldssig sind; vielmehr diirfte es ausreichend sein, wenn
nur eine von den zur zweiten Hauptnutzung zihlenden Nutzungsmdglichkeiten im Baugebiet
allgemein zuléssig ist. Es wiire also méglich, dass neben der Wohnnutzung ausschlieBlich nicht
wesentlich stérendes Gewerbe allgemein zulissig ist, die Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Nebenerwerbsbetriebe dagegen nach § 1 Abs. 5 z.B. nur ausnahmsweise zuldssig
sind.
Eine Ausweisung der Flidche des Bebauungsplanes als Dérfliches Wohngebiet ist daher mog-
lich und zuléssig.
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5.1.6. Bebauungsplan - BauGB §13a:

Die Gemeinde erstellt einen Bebauungsplan fiir ein dorfliches Wohngebiet nach § 13 a BauGB
mit integriertem Griinordnungsplan.

Es ist ein Bebauungsplan nach § 13 a vorgesehen. Dabei handelt es sich laut Gesetzestext um ei-
nen ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung®. Nach Meinung des Landratsamtes Unterallgéu —
SG34 Bauwesen/Bauleitplanung liegen die Fliche jedoch AuBenbereich. So wurden auch voran-
gegangene Voranfragen zu dem Grundstiick bewertet.

Die Gemeinde kann diese Einschétzung nicht teilen. Die Voraussetzungen fiir die die Einstufung
nach § 13 a BauGB sind nach Einschiitzung der Gemeinde aufgrund nachfolgender Uberpri-
fung gegeben:

-OVG Minster (2. Senat), Urteil vom 17.08.2020 — 2 D 27/19.NE enthélt folgenden Leitsatz:
,,Die Uberplanung einer allseits von gewichtiger Bebauung umgebenen AuBenbereichsinsel ist
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB grundsitzlich zuléssig.“

Der Innenentwicklung unterfallen MaBnahmen zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, An-
passung und den Umbau vorhandener Ortsteile, gewachsener stidtebaulicher Strukturen, die
Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flichen.

Die Vorschrift bezweckt die Verringerung der Flicheninanspruchnahme durch eine verstérkte
Innenentwicklung mittels vereinfachter Bebauungsplanverfahren. Nach dem Willen des Gesetz-
gebers sind Bebauungspléne der Innenentwicklung solche, die der Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung, Anpassung oder dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. In Betracht kommen
soll insbesondere die Uberplanung im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34
BauGB und innerhalb des Siedlungsbereichs gelegener brachgefallener Fléchen. Nicht erforder-
lich ist danach, dass der Bebauungsplan neue oder quantitativ ins Gewicht fallende Baurechte
schafft. Eine MaBnahme der Innenentwicklung kann vielmehr im Schwerpunkt auch in der pla-
nungsrechtlichen Absicherung des Bestandes liegen, da es nach dem gesetzgeberischen Anliegen
auch um die Erhaltung vorhandener Ortsteile geht.

Danach ist die Einordnung des Bebauungsplans als ein solcher der Innenentwicklung im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB nicht zweifelhaft. Das gilt schon deshalb, weil er tatséchlich auf
Grundstiicken neue oder erweiterte Baurechte schafft und daher jedenfalls auch auf eine Nach-
verdichtung zielt.

Vorhandene Bebauung

Im Osten, Norden und Westen wird die Umgriffsfliche des Bebauungsplanes durch bestehende
Wohnbebauung und durch einen landwirtschaftlichen Betrieb begrenzt. Zusétzlich grenzt das
Gebiet an den giiltigen Bebauungsplans ,,GemeindeverbindungsstraBe nach Theinselberg, Ge-
meinde Lachen® die hier eine Bebauung ermdglicht.

Umgriffsfléiche
Bauraum 1: 3.751m*x GRZ0,30 = 1.125m?
Summe max. tiberbaubare Fldche 1.125 m?

Auch unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bebauungsplanes ,,Gemeindeverbindungsstrafe
nach Theinselberg, Gemeinde Lachen mit einer Umgriffsfliche von 11.609 m? wird eine maxi-
male Grundfliche von 20.000 m? unterschritten.

Die maximal tiberbaubare Fliche ist kleiner als 20.000 m?, somit kann § 13a BauGB angewendet
werden.
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Schutzgebiet
Durch den Bebauungsplan ist weder ein Vogelschutzgebiet, noch ein Flora-Fauna-Habitat-

Schutzgebiet betroffen.
5.1.7. Anlass und Zielsetzung

Im vorliegenden Bebauungsplan setzt die Gemeinde Lachen Vorgaben und Festlegungen des
Flichennutzungsplanes um und trégt damit den derzeit vorhandenen dringenden Erfordernissen
der Kommune zur weiteren Entwicklung Rechnung.

5.1.8. Lage, Grofie und Beschaffenheit

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Wohnbebauung Flur-Nummern 24 und 26, abge-
grenzt durch den Schmittenbach, im Norden durch die Griinfliche Flur-Nummer 30/5 und im Os-
ten durch die KirchstraBe Flur-Nr. 6/2 bzw. Nieberser Strafie Flur-Nr. 190/2 begrenzt. Im Stiden
wird der Geltungsbereich durch die Griinfliche Flur-Nr. 183 abgegrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nr. 183/1 und Flur-Nr. TF 183 und beinhaltet eine Fliche
von ca. 0,1 ha.

In der Planzeichnung ist die Grenze des Geltungsbereichs gekennzeichnet.

5.1.9. Aktuelle Nutzung

Die Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden derzeit als intensive landwirtschaft-
liche Flichen geniitzt.

Die bisherigen Offenlandbereiche des Plangebietes bzw. die derzeit noch unbebauten Rest-
flichen werden allesamt als Griinlandfliche genutzt und sind insgesamt als ausgerdumte Ag-
rarlandschaft zu bewerten.

5.1.10. Erschliefung

Das Plangebiet ist tiber die bestehende ErschlieBungsstraBe ,,KirchstraBe" erschlossen.

Die néchstgelegene Bus-Haltestelle beim Rathaus ist fuBliufig in 3 Minuten zu erreichen. Uber
die Linie 962 kann das Oberzentrum Memmingen und mit der Linie 931 kann das Grundzentrum
Ottobeuren erreicht werden.

5.2. Geologische Verhiltnisse, Vorbelastungen

5.2.1. Topografie

Die Topografie innerhalb des beplanten Bereiches ist nahezu eben. Die Anschliisse an die bereits
bebauten Grundstiicke im Westen und Osten sind unproblematisch.

5.2.2. Baugrund

5.2.2.1. Ingenieurgeologische Bewertung

Eine Bodenuntersuchung wurde zum derzeitigen Stand nicht durchgefiihrt, da in den tibergeord-
neten Planungen kein Hinweis auf eine Beeintrichtigung der Bebaubarkeit aufgezeigt wurde. Es
ist zu empfehlen vor Baubeginn eine Erkundung durchzufiihren. Die Auswirkungen dieser Bau-
grunderkundung sind zu beachten.

Der UmweltAtlas gibt flir den Standort folgende ingenieurgeologische Bewertung heraus:

Im Untergrund sind zu erwarten:
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bindige, fein- bis gemischtkdrnige Lockergesteine, gering bis méBig konsolidiert, teils mit orga-
nischen Einlagerungen

Allgemeiner Baugrundhinweis:

Wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staundsse moglich, frost-
empfindlich, setzungsempfindlich, z. T. besondere Griindungsmafinahmen erforderlich, oft ein-
geschriankt befahrbar

Beschreibung der Bodenschichten:

Lehm oder Sand, z. T. kiesig, Lithologie in Abhingigkeit vom Einzugsgebiet

Meist lehmige Ablagerungen mit lokal stark unterschiedlichen Anteilen an gréberen Komponen-
ten. Moglicherweise geringer Grundwasserflurabstand, bei Entwésserung starke Setzungen mog-
lich.

Z. T. organische Reste aller Art, z. T. Holz

Einlagerungen mit lokalen Steinen und Blocken

Baugrundklassifikation:

Bindige, fein- bis gemischtkdrnige Lockergesteine, gering bis méBig konsolidiert, teils mit orga-
nischen Einlagerungen

Baugrund wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staundsse mog-
lich, frostempfindlich, setzungsempfindlich, z. T. besondere GriindungsmaBnahmen erforderlich,
oft eingeschrénkt befahrbar

Mittlere Tragfihigkeit sehr gering bis gering

5.2.2.2. Bodenwerte

UmweltAtlas Bayern:

Standortauskunft ,,Ausschlussflichen fiir das Auf- oder Einbringen von Materialien geméaf § 7
Abs. 6 BBodSchV sowie empfindliche Fliachen*

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt Thr gewéhlter Standort NICHT innerhalb einer gesetzlich
geregelten Ausschlussfliche.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt Thr gew#hlter Standort NICHT innerhalb einer fiir Auftil-
lungen empfindlichen Fliche.

Landwirtschaftliche Fliche (Acker, Griinland) mit Bodenzahl/Griinlandgrundzahl > 60

5.2.3. Immissionen

Die nordlich und 8stlich angrenzenden Flidchen werden voraussichtlich auch kiinftig weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Etwaige Geruchs- und Lérmimmissionen durch diese Nutzung
sind als ortstiblich zu bewerten.

Durch den zunehmenden Einsatz von Luftwirmepumpen konnen bei ungiinstiger Aufstellung
durch tonhaltige Gerdusche in der Nachbarschaft Immissionsrichtwertiiberschreitung der TA Larm
und somit schiadliche Umwelteinwirkungen an benachbarten Wohngebéduden nicht ausgeschlossen
werden. Um schidliche Umwelteinwirkungen durch Luftwirmepumpen zu vermeiden, wurden im
Planungsgebiet Festsetzungen zu den maximal zuléssigen Schallleistungspegel aufgenommen.

5.2.4. Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altlasten und Kampmittelvorkommen sind der Gemeinde Lachen nicht bekannt. Es wird darauf
hingewiesen, dass keine Untersuchungen vorgenommen wurden.

5.2.5. Bau und Bodendenkmiiler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach aktuellem Kenntnis-
stand keine Bau und Bodendenkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes. In der
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Satzung wird vorsorglich jedoch auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Denkmélern hinge-
wiesen.

5.2.6. Hochwasserbelastung, Regenwasserriickhaltung

Schiden durch wild abflieBendes Hang- und Schichtwasser:

Grundsitzlich bestehen fiir Hiuser, die am FuB des Theinselberg errichtet werden sollen die Ge-
fahr fiir wild abflieBenden Oberflichen- und Schichtwassers. Ostlich des geplanten Baugebietes
werden die Flidchen durch die Bebauung und Gartengestaltung der Hauser Kirchstra3e 20, Flur-
Nr. 185/3 und KirchstraBe 22, Flur-Nr. 189/4 abgeschirmt. Eventuell von oben kommende Was-
sermassen werden durch diese bereits bestehenden Bebauungen einschlieflich Gartenmauern auf
die KirchstraBe abgeleitet. Das ankommende Wasser wird im vorhandenen Abwasserkanal ge-
sammelt, dem vorhandenen unterirdischen Riickhaltebecken zugeleitet und kontrolliert abge-
fithrt. Sofern der 6ffentliche Abwasserkanal die Wassermassen nicht mehr kontrolliert ableiten
kann, existiert eine Uberlaufleitung DN 400 in den Schmittenbach. Unterhalt der Wohnbebauung
KirchstraBe 20 und KirchstraBe 22 grenzt eine Ackerfldche mit sehr geringem Gefille zum Bau-
gebiet. In diesem Bereich anfallenden abflieBenden Wassermengen werden durch die Uberho-
hung des Feldweges Nieberser Strale, Flur-Nr. 190/2 um das Baugebiet herumgeleitet. Dieser
theoretische Nachweis kann durch Fotographien vom Jahrhunderthochwasser 31.05./01.06 2024
belegt werden. Eine Anderung des vom Theinselberg abflieBenden Oberflichenwassers durch
die vorgesehene Bebauung der Kirchenwiese ergibt sich durch die geplante Bebauung nicht.

Uberflutungsnachweis:

Durch den Uberflutungsnachweis konnte nachgewiesen werden, dass durch die geplante Sicker-
mulde und einer Uberhdhung fiir den zusétzlichen Riickhaltung von anfallenden Regenwassers
auch ein 30-jdhriges Regenereignis ohne Belastung oder Gefihrdung der angrenzenden Grund-
stiicke auf der Fliche des Bebauungsplanes zuriickgehalten werden kann.

Stauraumvolumen:

Durch die Absenkung des Geléndes im Bereich des Schmittenbachs {iber eine Breite von 10 m
wird ein zusétzliches Riickhaltevolumen von ca. 300 m® geschaffen.

5.2.7. Sonstige iibergeordnete Planungen

Inhalte von anderen tibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

5.3. Konzept

Der gegenstindliche Bebauungsplan sieht im Wesentlichen folgende stédtebauliche Zielsetzung

vor.

5.3.1. Gesamtkonzept

Wohngebiet:

Um den Flidchenverbrauch soweit wie moglich einzuschréinken ist auf den vorgesehenen Fliachen
zur umweltvertriglichen ErschlieBung auch die Moglichkeit fiir Doppelhéuser geplant und kann
dadurch der Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum gerecht werden.

Okologie und Biotop:

In ein bestehendes Biotop wird nicht eingegriffen,

Die Wiesen innerhalb des Geltungsbereiches weisen eine geringe Artenzusammensetzung auf
und werden als Intensivgriinland genutzt.
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5.4. Festsetzungen

An gestalterischen Festsetzungen wurden im Hinblick auf die bauliche Gesamtsituation im Um-
griff des Plangebietes mit entsprechenden gestalterischen Rahmenbedingungen planungsrechtli-
che Regelungen, insbesondere der Dachformen und —neigungen und der Fassadengestaltung vor-
genommen.

5.4.1. Art der baulichen Nutzung
Dorfliches Wohngebiet:

Das Gebiet soll als dorfliches Wohngebiet ausgewiesen werden. Nutzungen nach § 5a Abs. 3 Nr.
2 und 3 BauNVO werden von vorneherein ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen), da
dies der stidtebaulichen und verkehrlichen Lage des Gebietes widersprechen wiirde und zu un-
angemessenem Verkehr oder Larmbeeintrdchtigung fiihren wiirde. Die Grundstiickszuschnitte
sind dariiber hinaus nicht dafiir ausgelegt.

5.4.2. Maf} der baulichen Nutzung

5.4.2.1. Allgemein

Durch die Lage und Anordnung der Baufenster, Reglementierungen in Art und Mal} der bauli-
chen Nutzung sowie gestalterischen Festsetzungen soll die Bebauung des Gebietes so gesteuert
werden, dass unverhiltnismiBige Beeintrichtigungen bestmoglich vermieden werden.

Eine stufige Umsetzung soll gewahrleistet sein.

5.4.2.2. Griinordnerische Festsetzungen

Durch gezielte griinordnerische Festsetzungen soll eine angepasste Einbindung in die umge-
bende Landschaft gewihrleistet und die optische Wahrnehmung des Areals dadurch aufgewertet
werden.

5.4.2.3. Bauweise, Baugrenzen

In den Planbereichen wird die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der umgebenden Be-
bauung.

Grundsitzlich soll das MaB der Bebauung iiber die Baugrenzen und die zugelassenen Grundflé-
chenzahlen festgesetzt werden. Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen in dem Mafe aus-
genutzt werden, sofern die Regelungen der Bayerischen Bauordnung und andere Einschrénkun-
gen und Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

5.4.2.4. Grundflichenzahl

Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der Auf-
teilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebéudetypen.

Der festgesetzt Wert befindet sich im Rahmen der in der Baunutzungsverordnung definierten
Grenzen fiir Dorf- und Wohngebiete.

5.4.2.5. Vollgeschosse

Die Festsetzung der maximalen Zahl der Vollgeschosse ist sinnvoll, um eine homogene Art der
Bebauung und Ausnutzung der Baukorper vorzugeben.

Zur besseren Ressourcenschonung kénnen durchwegs zwei Vollgeschosse und zusitzlich ein
ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet werden.
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5.4.2.6. Gebidudehohen

Maximale Trauthdhen wurden festgesetzt, um die Hohenentwicklung der Gebdude im Verhéltnis
zur Lage zu den bestehenden Gebauden zu regeln.

Grundsitzlich sollen die Baukorper in ihrer Hohenentwicklung die Umgebungsbebauung sowie
die Ortsrandlage angemessen beriicksichtigen. Zur Umsetzung werden maximale Firsthéhen
festgelegt.

Zur leichteren Priifung der Bauantriige und Uberpriifung der Baustellen wurden die Hohenbe-
zugspunkte definiert.

5.4.2.7. Anzahl der Wohnungen

Um das Verkehrsaufkommen in der KirchstraBe im ertréiglichen Rahmen zu halten, wurde die
Anzahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen bei Einzel- und Doppelhéusern begrenzt.

5.4.2.8. Dachneigung, Dachgauben
Zur besseren Ausnutzung des Dachgeschosses sind Gauben zugelassen.

Mit der Einschrinkung der Dachneigung wird ein ausreichender Spielraum fiir die Bauten einge-
rdumt.

5.4.2.9. Firstrichtung

Auf eine Festsetzung der Hauptfirstrichtungen wurde verzichtet.

5.4.2.10.Garagen, Stellplitze

Garagen und Nebenanlagen konnen, mit Ausnahme des 10 m breiten Schutzstreifens am Schmit-
tenbach, zusitzlich zu den Baufenstern der Wohnhéuser auch auBerhalb der umgrenzten Flidche
errichtet werden. Die Anzahl der Stellpliitze ist in der Stellplatzsatzung der Gemeinde Lachen
vorgegeben.

5.4.2.11.Einfriedung

Vorgaben zur Gelindegestaltung werden getroffen, um Nachbarn vor Beeintréchtigung durch
Mauern oder Boschungen (Verschattung) direkt auf der Grenze zu schiitzen.

5.4.3. ErschlieBungsmaflnahmen

5.4.3.1. Verkehrstechnische ErschlieBung
Der verkehrstechnische Anschluss der Grundstiicke erfolgt iiber die Kirchstral3e.

5.4.3.2. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt iiber den ,,Zweckverband Woringer Gruppe®.

5.4.3.3. Abwasserbeseitigung

Die héuslichen Schmutzwisser konnen an die bestehende gemeindliche Abwasser-Entsorgungs-
leitung angeschlossen werden. Die Gemeinde Lachen gehort dem Abwasserverband Memmin-
gen-Land an. Somit ist die iiberdrtliche Abwasserentsorgung durch den Anschluss an das Grup-
penkldrwerk Memmingen gegeben.
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5.4.3.4. Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser soll auf dem Grundstiick versickert werden.

Aus Griinden der Regenriickhaltung und der Grundwasserneubildung sind Zufahrten und Stell-
plitze sickerfihig zu gestalten.

5.4.3.5. Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz LEW Verteil-
netz GmbH (LVN) gesichert.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stédtebaulichen
Griinden. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden
dadurch fiir die ErschlieBungstriger Vorgaben zur Ausfiihrung von neu zu errichtenden Anlagen
getroffen, die dazu fiihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

5.4.3.6. Breitbandanschluss

Der Anschluss der Flichen an das Fernmeldeleitungsnetz der Telekom ist gesichert. Die genaue
Lage der Leitungen ist mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen.

Der Internet-Anschluss im Gemeindegebiet wird zur Zeit von Leonet ausgebaut.

5.4.3.7. Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung wird durch den Landkreis Unterallgdu sichergestelit.

5.4.3.8. Wertstoffinseln

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des iiberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.
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6. Umweltbericht

6.1. Ausgleichsfléichen
GemiB den Anforderungen des § 13a BauGB sind Ausgleichsflichen nicht erforderlich.

6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-
zustands

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die Erheblichkeit der Aus-
wirkungen wird in den drei Stufen gering, mittel und hoch unterschieden.

6.2.1. Schutzgut Arten und Lebensriume

Beschreibung:
Innerhalb des Plangebietes liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur, Landschaft,

Arten und Lebensriume haben, da in diesem Bereich die Flichen bis jetzt als intensiv bewirtschaf-
tetes Griinland genutzt werden. Die Fliche ist bereits jetzt zweiseitig von einer Bebauung einge-
rahmt.

Auswirkungen:

Mit dem Vorhaben ist die Umwandlung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldche in ein
Wohngebiet verbunden. Erhebliche Beeintrichtigungen von Tier- und Pflanzenarten sind aufgrund
der beschriebenen geringen Bedeutung der Fliche als Lebensraum nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Fiir dieses Schutzgut sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen mit geringer Erheb-

lichkeit zu erwarten.

6.2.2. Schutzgut Boden

Beschreibung:
Innerhalb des Plangebietes liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und Land-

schaft haben, da in diesem Bereich die Flichen bis jetzt als intensiv bewirtschaftetes Griinland

genutzt werden.

Nach dem Umweltatlas wird fiir die Fliche folgende Einschétzung festgestellt:

e Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt Ihr gew#hlter Standort NICHT innerhalb einer gesetz-
lich geregelten Ausschlussflédche.

e Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt Ihr gewéhlter Standort NICHT innerhalb einer fiir Auf-
fiillungen empfindlichen Fliche.

e Es handelt sich bei der Fliche um eine landwirtschaftliche Fliche (Griinland) mit einer Griin-
landgrundzahl gréBer/gleich 60

Auswirkungen:

Baubedingt wird das Plangebiet veriindert bzw. iiberbaut. Fliche mit Béden natiirlicher Ertrags-
funktion steht als landwirtschaftliche Nutzfliche nicht mehr zur Verfligung.

Die Bewertung der natiirlichen Ertragsfihigkeit von Boden nach der Griinlandzahl, gemél der
landesweiten Bewertungsskala ist die Ertragsfidhigkeit mittel bis hoch. Dies ergibt eine Wertklasse
von 3 oder 4.

Als Kompensation der BaumaBnahmen sind im Bebauungsplan folgende Mafinahmen enthalten:
Al: Vorrang der Innenentwicklung gegeniiber der AuBBenentwicklung

A2: Anlage von Pufferstreifen und Beriicksichtigung von Abstandsfldchen zur Vermeidung von
Beeintrichtigungen des Standortpotenzials durch angrenzende Nutzungen

B1: Anlage von Flichen zur Versickerung von Niederschlagswasser

05.08.2025 Seite 32 von 40



B2: Ausmagerung nihrstoffangereicherter Boden mit hohem Standortpotenzial fiir die natiirliche
Vegetation

Der Ausgleich fiir die Versiegelung und Befestigung von Fldchen, einschlieBlich der oben aufge-
fiihrten MaBnahmen, erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf den je-
weiligen Grundstiicken.

Ergebnis:
Fiir dieses Schutzgut sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen mittlerer Erheblich-
keit zu erwarten, die auf den jeweiligen Grundstiicken kompensiert werden.

6.2.3. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das in der Ortsabrundungssatzung umfasste Gebiet wird im Stiden von Griinfléchen, im Westen

vom Schmittenbach und im Norden und Osten von einer Bebauung abgegrenzt. Ein Uberschwem-
mungsgebiet ist fiir die tiberplante Fldche nicht ausgewiesen.
Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben wird der Wasserhaushalt im Plangebiet gering beeinflusst, da eine zusétzliche
Bildung einer Hochwasserriickhaltung auf den Privatgrundstiicken vorgesehen ist. Das Regenwas-
ser der Dach- und befestigten Hofflichen wird tiber eine Flidchenversickerung in das Erdreich ein-
geleitet. Erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzguts Wasser sind daher nicht zu erwarten. Mit
der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet wird das Risiko des Eintrags von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser und in den Schmittenbach verringert.

Ein bestehende Hochwasserriickhaltung ist bis jetzt nicht vorhanden. Eine Beeintrichtigung der
Hochwasserriickhaltung ist daher nicht gegeben.

Das Bachbett wird durch die BaumaBnahmen nicht beeinflusst. Der Abfluss bei Hochwasser wird
nicht nachteilig veréndert.

Ober- und Unterlieger werden nicht nachteilig beeintréchtigt.

Ergebnis:
Fiir dieses Schutzgut sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen keine bis geringe Er-

heblichkeit zu erwarten.

6.2.4. Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Durch die bereits vorhandene Bebauung steht das Grundstiick fiir kleinklimatisch wirksame Luft-

austauschbahnen nicht zur Verfligung. Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise
noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet beeintrachtigt.

Auswirkungen:

Durch das geplante Vorhaben wird die klimatische Funktion des Gebiets nicht beeintréchtigt.
Wihrend der Bauarbeiten werden angrenzende Flichen voriibergehend durch Staub- und Ab-
gasemissionen der Baufahrzeuge belastet. Demgegeniiber vermindern sich die kleinklimatischen
Belastungen, die zur Zeit noch durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung verursacht werden.

Ergebnis:
Fiir dieses Schutzgut sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen keine bis geringe Er-

heblichkeit zu erwarten.
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6.2.5. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist nach Norden und Osten bereits durch Einfamilienhéuser eingegrenzt und

schlieBt an die bestehende Bebauung an. Nach Siiden wird das Gebiet durch intensiv geniitzte
landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb auf der Westseite des tiberplanten Gebietes
ist ein Sichtkontakt zum Denkmal katholische Kirche St. Afra von der Hauptstrale und den west-
lich davon gelegenen Grundstiicken nicht gegeben. Der Blick von der Siidseite auf die Kirche wird
durch die geplante Bebauung nicht beeintréchtigt.

Auswirkungen:

Fiir das Orts- und Landschaftsbild ist mit der Ausweisung eines Wohngebietes aufgrund der Lage
im Innerortsbereich von Lachen und der bereits im Flichennutzungsplan erfolgten Ausweisung
keine erhebliche Beeintriichtigung verbunden. Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Sied-
lungsstrukturen in die Landschaft eingebunden. Der freie Blick auf das Baudenkmal katholische
Kirche St. Afra wird durch die Bebauung nicht beeintréchtigt.

Ergebnis:
Fiir dieses Schutzgut sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen keine bis geringe Er-

heblichkeit zu erwarten.

6.2.6. Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Das Plangebiet hat aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung fiir das Schutzgut

Mensch keine besondere Bedeutung.

Auswirkungen:
Bezogen auf das Schutzgut Mensch sind auflerhalb der Bauphase durch das Vorhaben keine er-

heblichen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:
Fiir dieses Schutzgut sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen keine bis geringe Er-

heblichkeit zu erwarten.

6.2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung:
Das Plangebiet liegt auBerhalb der bekannten Bodendenkmdler.

6.3. Zusammenstellung der Prognose

Schutzgut baubedingte anlagenbedingte Betriebsgedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen (Erheblichkeit)
(Erheblichkeit) (Erheblichkeit) (Erheblichkeit)

Pflanzen / Tiere geringe keine keine geringe bis mittlere

Boden mittlere mittlere keine mittlere

Wasser geringe keine keine keine bis geringe

Klima/Luft keine keine keine keine

Landschaftsbild keine keine keine keine bis geringe

Mensch keine keine keine keine

Kultur- und sons- keine keine keine keine

tige Sachgiiter
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6.4. Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen sind
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf dem Grundstiick Flur-Nr. TF183 zu er-
bringen.

Boden

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde der Anteil der Flachenversiegelung nach Mog-
lichkeit begrenzt. Im Nahbereich des Schmittenbachs ist dieser mit einer Mindestbreite von 10 m
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Naturnahe Gestaltung des Uferbereichs des Entwisserungsgrabens im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Ausmagerung des néhrstoffangereicherten Bodens zur Schaffung eines hohem
Standortpotenzials fiir die natiirliche Vegetation.

Wasser

Es wird empfohlen, zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers alle befestigten F1a-
chen auf den Privatgrundstiicken (z.B. Hauseinginge, Garagenzufahrten, Stellpldtze) mit versi-
ckerungsfihigen Beldgen auszustatten.

Klima und Lufthygiene
AuBer den geplanten Geholzpflanzungen im Bereich der Privatgrundstiicke sind keine Mafinah-

men vorgesehen. Das geplante Wohngebiet wird im Vergleich zur momentan intensiven landwirt-
schaftlich genutzten Flache nach Abschluss der Bauarbeiten zu keiner Verschlechterung der Klima
und Lufthygiene im Plangebiet fithren.

Orts- und Landschaftsbild

AuBer den geplanten Wohnbebauung und der Gehélzpflanzungen im Bereich der Privatgrundstii-
cke sind keine MaBnahmen vorgesehen. Aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktur sind keine
weiteren MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft erforderlich.

Mensch
Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist das Plangebiet fiir das Schutzgut Mensch nicht von Be-
deutung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Das Plangebiet liegt auBerhalb der bekannten Bodendenkmdler.
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7. Griinordnungsplan
7.1.  Griinordnung

7.1.1. Offentlichen Griinfliichen mit Zweckbestimmung — Verkehrsgriin

Ausfiihrung in wasserdurchlissiger Art fiir StraBenbegleitgriin (Wiesenfldchen, Schotterrasten,
Rasenpflaster etc.).

Anpflanzung von Laubbiumen in Hochstammgqualitit. Die Anpflanzung erfolgt geméf Plandar-
stellung. Die genauen Pflanzorte sind variabel.

7.1.2. Pflanzgebot

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Pflanzgebot fiir Kleinbdume
erlassen.

Fiir die Pflanzungen im Bereich des Bebauungsplanes sind hauptséchlich standortgerechte, heimi-
sche Biaume und Striaucher aus der Pflanzliste "Pflanzungen in den 6ffentlichen Fléchen" zu ver-
wenden. Unter Absatz 7.1.3 ist die Pflanzliste detailliert aufgefiihrt. Diese Festsetzung betrifft aus-
driicklich nicht Blumen- und Gemiisebeete.

Auf max. 10 % der Grundstiicksfliiche sind auch Strducher zuléssig, die nicht in der Pflanzliste
nach Absatz 6.1.3 festgesetzt sind, (z.B. Zierstrducher, Rosenzlichtungen).

Pro 700 m? (angefangene) Grundstiicksfléche ist mindestens 1 heimischer Baum und 2 Strducher
aus der Pflanzliste zu ,,Pflanzungen aus ffentlichen Flichen* Absatz 7.1.3 zu pflanzen. Bei der
Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu berticksichtigen.

Fiir die stidliche Grundstiicksgrenze des Baugebietes wird folgendes festgelegt:

e Einfriedung in Form von Mauern ist unzuléssig.

e Hecke mit Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) ist unzuléssig

¢ Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze sind auf 50 % der Lange lockere Gebiischgruppen
aus einheimischen Laubstrduchern als Ortsrandeingriinung zu pflanzen.

Von der Vorgabe zur Grenzbepflanzung ist der Uberflutungsbereich des Schmittenbachs ausge-

nommen.

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln oder —leitungen ist ein Schutzabstand von min. 2,0 m
einzuhalten. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit
der Gemeinde Lachen entsprechende SchutzmaBnahmen zu treffen.

Bei privaten Baumpflanzungen ist zum Fahrbahnrand ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhal-
ten.

Die ortsbildpriigenden Laubbdume im Nordosteck des Baugebietes (gegentiber der Kirche) sind
zu erhalten und diirfen auch im Wurzelbereich nicht beschédigt werden.

Die Bepflanzung muss spitestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgt sein. Ausgefallene
Exemplare sind zu ersetzen.

Hinweis: Straucher und Hecken, die an landwirtschaftlich genutzte Flichen und 6ffentliche Ver-
kehrsflichen angrenzen, sind regelmiRig zu pflegen, um Uberhang in diese Flidchen zu vermeiden.
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7.1.3. Pflanzliste

Fiir die Bepflanzung werden folgende Gehélze aus der nachfolgenden Liste (einheimische Ge-

hélze) empfohlen:

Béume 1. Ordnung:
Spitzahorn
Bergahorn
Rosskatanie
Silber-Pappel
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Trauben-Eiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Béaume II. Ordnung:
Feld-Ahorn

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Felsenkirsche
Holzbirne
Mehlbeere
Eberesche
Speierling

Obstbidume:

Acer plantanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Populus alba

Populus nigra

Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus mahaleb
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Lokal bedeutsame alte Kern- und Steinobstsorten, sowie nicht oder nur in geringem
MalBe Feuerbrand gefihrdetes Kernobst

Straucher:
Felsenbirne
Sauerdorn

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus

Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum

Wilde Stachelbeere
Hunds-Rose
Zimt-Rose
Alpen-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide
Holunder
Schneeball
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Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rosa majalis
Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa
Salix purpurea
Sambucus
Viburnum
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Ranker:

Efeu Hedera helix
Hopfen Humulus lupulus
Wilder Wein Parthenocissus quinequefolia

Schling-Knéterisch Polygonum aubertii

7.1.4. Uferschutzstreifen

Der Uferbereich des Bachlaufes bzw. des Entwisserungsgrabens ist in einer Breite von 10,0 m
von jeglicher Bebauung freizuhalten.
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8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung vom
06.08.2025 gemiB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Lachen, den 06.08.2025

Diebolder Josef, 1. Biirgermeister
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9. VERFAHRENSVERMERK

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 21.05.24. Der Beschlu, lus
wurde gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.05.24 durch ortsubhch bekannt gemacht.

VCA ..... e,

Josef Diebolder, 1. Biirgetmeister

Lachen, 22.05.24

2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG:
Den betroffenen Biirgern wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.24 bis 13.09. 24
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
10.06.24 wurde wihrend dieser Zeit 6ffentlich ausgelegt. Ebenso erfolgte eine Veroffenthchung
auf der Internetseite der Gemeinde Lachen.

Lachen, 24.09.24

5 BEHORDENBETEILIGUNG

Lachen, 24.09.24

4. SATZUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde Lachen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.08.2025 den Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan, Umweltbericht und Begriindung-in der Fassung vom 05.08.2025 gemiB
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lachen, 06.08.25

5 AUSFERTIGUNG

Lachen, 06.08.2025

6. BEKANNTMACHUNG: &y
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 06.08.2025 ortsiiblich bekannt ge-~ ~
macht. Die Satzung ist damit rechtskréftig.

\/
Lachen, 06.08.2025 b{ﬂa
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